Lei n®6.766, DE 19 DE Dezembro De 1979
e Cap.01- DISPOSICOES PRELIMINARES

e Cap.04 - DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

e Cap.05- DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

e Cap.06 - DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Parcelamento do Solo Urbano - Lei de Loteamentos
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~%

Disp6e sobre o parcelamento do solo wurbano e da outras providéncias
O Presidente da Republica

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:
Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos serda regido por esta lei.
Paragrafo Unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo estabelecer normas
complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta lei as
peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO | DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposicGes desta lei e as das legislacbes estaduais e municipais pertinentes.
§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacao das vias existentes.
§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.
Art. 3°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de
expansao urbanas, assim definidas por lei municipal.
Paragrafo Unico. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

o | -em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

o |l - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

o |llIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

o IV - em terrenos onde as condi¢cBes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

0o V - em éareas de preservacao ecologica ou naquelas onde a poluicdo impec¢a condi¢des
sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

CAPITULO IV DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 10. Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado do
titulo de propriedade e de planta do imével a ser desmembrado contendo:

¢ | -aindicagao das vias existentes e dos loteamentos proximos;
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e |l -aindicacdo do tipo de uso predominante no local;

e Il - aindicacéo da diviséo de lotes pretendida na area.

Art. 11. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas para o
loteamento, em especial o inciso I do art. 4° e o art. 5° desta Ilei.
Paragrafo Gnico. O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso, fixara os requisitos exigiveis
para a aprovacdo de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinacdo da
area puUblica tenha sido inferior a minima prevista no 8 1° do art. 4° desta lei.

CAPITULO V DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, a quem compete também a fixacdo das
diretrizes a que aludem os arts. 6° e 7° desta lei, salvo a exce¢éo prevista no artigo seguinte.
Art. 13. Caberéo aos Estados o exame e a anuéncia prévia para a aprovacao, pelos Municipios, de
loteamento e desmembramento nas seguintes condicdes:

e | - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protecdo aos
mananciais ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueol6gico, assim
definidas por legislacdo estadual ou federal;

e |l - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio,
nas regides metropolitanas ou em aglomerag¢des urbanas, definidas em lei estadual ou
federal;

e Il - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de metros
quadrados).

Paragrafo Unico. No caso de loteamento ou desmembramento localizado em &area de municipio
integrante de regido metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a aprovacao do projeto caberdo a

autoridade metropolitana.
Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de protecdo especial, previstas no inciso | do
artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverdo submeter-se os projetos
de loteamento e desmembramento nas areas previstas no art. 13, observadas as disposi¢des

desta lei.
Paragrafo unico. Na regulamentacdo das normas previstas neste artigo, o Estado procurard
atender as exigéncias urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definira o nimero de dias em que um projeto de loteamento, salvo as
hipoteses de caducidade, e todos o0s seus elementos, deve ser aprovado ou rejeitado.
Art. 17. Os espacos livres de uso comum, as vias e pracgas, as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo
poderdo ter sua destinacéo alterada pelo loteador, salvo as hip6teses de caducidade da licenca ou
desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta lei.

CAPITULO VI DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-lo
ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao,
acompanhado dos seguintes documentos:

e | -titulo de propriedade de imdvel;

e |l - historico dos titulos de propriedade do imdével, abrangendo os Ultimos (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

e |l - certidBes negativas:



e a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imoével;
e b) de ac¢les reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

e ) de acdes penais com respeito ao crime contra 0 patriménio e contra a administracao
publica;

e |V - certiddes:

e a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

e b) de acBes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
e ) de 6nus reais relativos ao imével;
¢ d) de a¢Ges penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

e V- copia do ato de aprovacao do loteamento e comprovante do termo de verificacdo pela
Prefeitura da execucdo das obras exigidas por legislacdo municipal, que incluirdo, no
minimo, a execugdo das vias de circulacao do loteamento, demarcacao dos lotes, quadras
e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovacdo de um
cronograma, com a duragdo maxima de 2 (dois) anos, acompanhado de competente
instrumento de garantia para a execucao das obras;

e VI - exemplar do contrato-padrao de promessa de venda, ou de cesséo ou de promessa de
cessao, do qual constardo obrigatoriamente as indicagfes previstas no art. 26 desta lei.

e VIl - declaracdo do cbnjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§ 1°. Os periodos referidos nos incisos lll, alinea "b", e IV, alineas "a", "b" e "d", tomar&o por base a
data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas ser extraidas em nome daqueles
gue, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével.
§ 2°. A existéncia de protestos, de acdes pessoais ou de agcbes penais, exceto as referentes a
crime contra o patriménio e contra a administracdo, ndo impedir4 o registro do loteamento se o
requerente comprovar que esses protestos ou acdes ndo poderdo prejudicar os adquirentes dos
lotes. Se o oficial do registro de iméveis julgar insuficiente a comprovacéo feita, suscitara a divida
perante 0 juiz competente.
§ 3° A declaracédo a que se refere o inciso VIl deste artigo ndo dispensara o consentimento do
declarante para os atos de alienacdo ou promessa de alienacdo de lotes, ou de direitos a eles
relativos, que venham a ser praticados pelo seu cbnjuge.
Art. 19. Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o oficial do registro de iméveis
encaminhard comunicacdo a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de
localizacdo da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser
impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da dltima publicacdo.
§ 1°. Findo o prazo sem impugnacao, sera feito imediatamente o registro. Se houver impugnacéo
de terceiros, o oficial do registro de imoveis intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o
Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5(cinco) dias,
sob pena de arquivamento do processo. Com tais manifestacdes o processo sera enviado ao juiz
competente para deciséo.
§ 2° Ouvido o Ministério Piblico no prazo de 5(cinco) dias, o juiz decidira de plano ou apds
instrucdo sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a matéria exija maior
indagacéo.

§ 3°. Nas capitais, a publicacdo do edital se far4 no Diario Oficial do Estado e num dos jornais de
circulacdo diaria. Nos demais municipios, a publicacdo se far4 apenas num dos jornais locais, se
houver, ou, nao havendo, em jornal da regiao.
§ 4°, O oficial do registro de iméveis que efetuar o registro em desacordo com as exigéncias desta



lei ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o
registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz corregedor do cartdrio, sem prejuizo
das sancdes penais e administrativas cabiveis.
§ 5°. Registrado o loteamento, o oficial de registro comunicara, por certiddo, o seu registro a
Prefeitura.

Art. 20. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro proprio.
Paragrafo Unico. No registro de imoéveis far-se-8o o registro do loteamento, com uma indicag&o
para cada lote, a averbacéo das alteracdes, a abertura de ruas e pracas e as areas destinadas a
espacos livres ou a equipamentos urbanos.
Art. 21. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscricao imobiliaria, o registro
serd requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area
loteada. Procedido o registro nessa circunscricdo, o interessado requererd, sucessivamente, 0
registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada qual o registro
efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas. Denegado o registro em
gualquer das circunscri¢des, essa decisdo serd comunicada, pelo oficial do registro de iméveis, as
demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipétese prevista no 8§
40 deste artigo.
§ 1° Nenhum lote  poder4d situar-se em mais de uma  circunscri¢ao.
§ 2°. E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscrigoes,
pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infracdo a esta
norma.

§ 3° Enquanto nao procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-a o
loteamento como nao registrado para 0s efeitos desta lei.
§ 4° O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricdo nao determinara o
cancelamento do registro procedido em outra, se 0o motivo do indeferimento naquela ndo se
estender a area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado requeira a
manutencéo do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma aprovacao prévia
perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.
Art. 22. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias
e pracas, 0s espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.
Art. 23. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:

e | - por decisao judicial;

e |l - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando
for o caso, enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

e Il - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia
da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.

8§ 1°. A Prefeitura e o Estado s6 poderdo se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente
comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na
area loteada ou adjacéncias.
§ 2°. Nas hipéteses dos incisos Il e lll, o oficial do registro de iméveis fara publicar, em resumo,
edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da dltima publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnagao, 0 processo
ser4 remetido ao juiz competente para homologa¢do do pedido de cancelamento, ouvido o

Ministério Publico.
§ 3° A homologacdo de que trata o paragrafo anterior serd precedida de vistoria destinada a
comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24. O processo do loteamento e 0s contratos depositados em cartério poderdo ser examinados
por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou
emolumentos, ainda que a titulo de busca.
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